Brf LindOporten 2

ARSREDOVISNING

2021

Brf Lindoporten 2 i Norrképing
Org. nr 769628-0465

Redovisning av foreningens verksamhet
for rakenskapsaret
2021-01-01 till 2021-12-31

Satet for Brf Lindoporten 2 i Norrkoping ar: Aktergatan 8, 603 85 Norrkdping



ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Lindoporten 2 i Norrkoping
Org.nr 769628-0465
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foreningens 7:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga indamal ar
att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent boende, utan
tidsbegrénsning och ddrmed fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Féreningens
egendom omfattar fastigheten Trossen 6 i Norrkdpings kommun med adress Aktergatan
8.

Fastigheten fardigstélldes &r 2016 och innehéller 35 bostider om 2 713 m2 Till
fastigheten hor ocksé ett varmgarage i kéllarplan med 13 platser samt 28 utviindiga
parkeringsplatser. Samtliga garageplatser hyrs av Lindéporten 1 AB.

Foreningen har sitt site i Norrkdping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
(K2).

De 35 lagenheterna har en boyta pa mellan 53 — 124 m? och bestér av:

8 st. 2 rum och kok
17 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 juli 2019.
Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i IF Skadeforsakring AB. 1 forsékringen ingér dven
styrelseansvar, bekdmpning av ohyra och bostadsréttstillagg. Observera att

bostadsrattstillagg inte ersétter hemforsikringen.

‘Med anledning av coronapandemin hélls en alternativ foreningsstimma med
postrdstning, den 19 april 2021.

Styrelsens sammanséttning under aret efter stimma har varit

Annika Gétestrand (1 &r)  Ordforande 1 tur att avga
Eva Hellstrand (1 &r) Vice ordforande itur att avga
Lennart Haffenberg (2 ar) Kassor

Jorgen Svensson (2 ar) Sekreterare
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Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 12 protokollférda sammantréden.

Revisorer har under éret varit Christina Cederl6f, BoRevision AB samt revisorssuppleant
Joakim Hall, BoRevision AB.

Valberedningen for ar 2021 har varit Marten Aman och Teddy Larsen.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB BoService Fastighetsskdtsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Fjarrvirme

Nodra Vatten & renhallning
Telia Sverige AB Bredband/TV

IF Skadeforsékring AB Fastighetsforsékringar
Schindler Hiss AB Serviceavtal
Garageportexperten Serviceavtal

Dekra Besiktning hiss och garageport

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma. Arets foreningsstimma blev 4ven detta &r annorlunda p& grund av
coronapandemin och uppmanade restriktioner fran Folkhdlsomyndigheten, att inte traffas
i stérre grupper. Styrelsen beslot déarfor att ter genomfora en alternativ foreningsstdmma
med postrdstning. Allt for att minimera risken for smittspridning.

Ett rostformulér skickades ut dar medlemmarna kryssade ja eller nej, pd de 15 absolut
viktigaste stimmofragor enligt foreningens stadgar §15. Av 35 lagenheter valde 26
medlemmar att rosta, vilket innebar att 75% av vara medlemmar deltog och réstade pa
den alternativa stimman.

Nya avgifter for 2022: Relaterat till 6kade driftskostnader har styrelsen beslutat om att
hdja avgifterna med 1 ,5% for att {4 béttre balans mellan intékter och utgifter. Andringen
géller frdn och med | januari 2022.

Energideklaration: 1 enlighet med underhallsplan har en energideklaration gjorts. FST
Husbesiktningar AB har anlitats for uppdraget. Fastigheten dr bedomd till Energiklass B.

Poolen: Poolgruppen bestar av 10-12 frivilliga medlemmar fran bédde Linddporten 1 och
2. Infor poolens 6ppnande ordnade gruppen sé att vinterplétar togs bort, poolmdbler bars
upp och tvittades samt att tradacket hogtryckstvittades. Badpremidren skedde den 21
maj.

Poolgruppen hade dven haft ett arbetsschema med ansvarsfordelning for poolen veckovis.
Det har inte varit ndgot funktionsstopp under sommaren, utan allt har fungerat utmérkt.
Poolen stéingdes for sisongen den 17 september.
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Laddstationer for elbilar: Under varen 2021 installerades tva laddboxar med tvé
laddplatser vardera. Tva laddstationer i garaget och tvd utomhus. Féreningen hyr nu ut tre
laddplatser till medlemmar med elbilar.

Som stdd for investeringen har foreningen sokt och fétt bidrag fran Naturvardsverket med
60 000 sek.

Fastighetslan: Foreningens fastighetslan hos Swedbank har omforhandlats. Styrelsen
beslutade att byta bank till Handelsbanken Stadshypotek, som kunde erbjuda légsta
lanerdnta. Foreningen har nu tre lan hos Handelsbanken Stadshypotek till rantor pa
1,19%, 0,99% och 0,85%. For att sikra foreningens ekonomi for framtida rdntehdjningar
har vi 6kat amorteringen pa samtliga lan frén 1% till 2%.

Momsaterbetalning: Vi har ans6kt om momsomprdvning och i januari 2022 erh6lls
95991 sek i retroaktiv momsaterbetalning fran Skatteverket, for vér investerering av
solceller ar 2019.

5-arsbesikining: T mars 2021 genomfordes den sista garantibesiktningen for fastigheten
enligt avtal med entreprendren Hokerum Bygg AB. Det har varit en utdragen process och
en del anmérkningar pa varmesystemet ar fortfarande inte atgéardade.

Garanticirende: Ett separat rum for poolkemikalier med ingang fran korridor i kéllarplan
har iordningstéllts av Hokerum Bygg AB. Tidigare har dessa poolkemikalier varit
placerade i fastighetens undercentral, vilket kan vara skadligt for kénslig digital
utrustning och ror.

For kommande verksamhetsar s& kommer OVK att utforas utifran vad underhallsplanen
visar.

Den for ar 2022 uppréttade budgeten visar att foreningen inte har ekonomisk tickning for
den framtida underhallsplan enligt stadgarna. Styrelsen har dérfor beslutat om att hdja
avgifterna med 1,5% frén 1 januari 2022.

Medlemsinformation
Under éret har 2 bostadsrétter overlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet
54 (54). Enligt foreningens stadgar tillats inte andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr
Arsavgifter bostider, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Balansomslutning, tkr
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftskostnad, kr/kvm *

Rénta, kr/kvm

Lan, kr/kvm

Fond for yttre underhall, tkr
Likviditet %

Soliditet %

2021
2039
1 667
86
100 691
615
373
112

10 321
697
205%
72%

Berdkningarna baseras pé total ldgenhetsyta.

Brf Lindoporten 2 i Norrkdping
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2020
2016
1 642
95

101 138
605
332
133

10 507
558
263%
1%

2019
1 967
1 642
90
101 345
605
318
133
10 616
402
192%
71%

2018
1880
1642
-129
101 760
605
379
133
10 726
246
211%
71%

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder, exkl. laneomséttning.

Normalt bor talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som ar finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0.

I driftskostnader ingar driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och

arvoden.

Foérandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 71 830 000 558 000 -221 786 95190 72261405
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 95 190 -95 190 0
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt stadgarna 156 000 -156 000 0
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -17 420 17 420 0
Arets resultat 85850 85 850
Belopp vid
arets utgang 71 830 000 696 580 -265 176 85850 72347 255/)/
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -265176
Arets resultat 85 850
Summa till stdmmans férfogande -179 325

Styrelsen féreslar féljande disposition:
Till balanserat resultat dverfors -179 325

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillh6rande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2021-01-01
2021-12-31

2039414
52 948
2 092 361

=791 572
-161 364
-58 430
-691 637

-1 703 003

389 358

-303 508

-303 508

85 850

85 850

2020-01-01
2020-12-31

2015613
25 886
2 041 499

-672 591
-178 914
-49 055
-683 785

-1 584 345

457 154

-361 964

-361 964

95190

95190
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[C ol N |

10

11

2021-12-31

98 623 974
109 929
98 733 903

74 004

74 004

98 807 907

20 837
1772 227
56 972

1 850 036

32 668

32 668

1882704

100 690 611

2020-12-31

99307 758
0
99 307 758

74 004

74 004

99 381 762

16 618
1648183
64 632
1729 433

26918
26918
1756 351

101138 113
x
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 830 000 71 830 000
Fond for yttre underhall 696 580 558 000
Summa bundet eget kapital 72 526 580 72 388 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -265 176 -221 786
Arets resultat 85 850 95190
Summa fritt eget kapital -179 325 -126 595
Summa eget kapital 72 347 255 72 261 405

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 27425 835 18 807 182
Summa langfristiga skulder 27 425 835 18 807 182

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 574 448 9698 136
Leverantorsskulder 56 830 67879
Aktuella skatteskulder 9515 9 860
Ovriga skulder 14 16 893 19982
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 259 835 273 669
Summa kortfristiga skulder 917 521 10 069 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 690 611 101 138 113
73
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NOTER
1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd BENAR 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning p& byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd
bedéms vara 100 ar. Kvarvarande livsldngd pé fastigheten ar 95 &r. Avskrivningsprocenten blir d&
1,08% per ér.

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker enligt stadgarna.
Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrikningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast lamnade inkomstdeklaration uppgar till 0 kr.

Forvérv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att Gvervérdet for aktierna fors direkt pa
fastigheten. Fastigheten har ddrmed ett redovisat anskaffningsvérde som 6verstiger det skatteméassiga
vérdet. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, men den realiseras endast vid
forsaljning av fastigheten. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vdrderas den
uppskjutna skatteskulden till O kr.

2 Nettoomsattning 2021 40 10)
Arsavgifter 1667 184 1 642 440
Hyror 158 643 147 370
Hyresbortfall -1 950 -1 150
Intakter Kabel-TV 96 180 96 180
Intékter el 108 649 126 094
Intékter solceller 4958 2279
Overnattningsrum 5750 2 400
Summa nettoomsattning 2039414 2015613

3 Ovriga rorelseintakter

Overlételseavgift & Pantforskrivningsavgift 8079 3311
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 27414 22 575
Erséttning fran forsdkringsbolag 17 455 0
Ovriga rorelseintakter 52 948 25 886
o
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4 Driftskostnader 2021 2020
Lopande underhall 83 646 40 081
Underhall enligt plan 17 420 0
Elavgifter 133555 144 721
Uppvarmningsavgifter 172 007 123 304
Vatten och avlopp 96 007 95201
Sophdmtning 31948 32157
Forsakringar 22 462 23 567
Kabel-tv 99 567 99 126
Fastighetsskotsel 120 031 108 510
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 4930 4930
Ovriga kostnader 10 000 994
Summa driftskostnader 791 572 672 591

5 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Revisionsarvoden 11 800 12 300
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal 60 776 58 336
Ovriga forvaltningskostnader 12 064 12 003
Konsultarvoden 45 434 83 050
Ovriga kostnader, avdragsgilla 1 391 0
Moteskostnader 2 645 4 844
Overlatelseavgift & Pantforskrivningsavgift 8079 3311
Kostnad for hemsida 6 851 0
Medlems- och foreningsavgifter ej avdragsgilla 0 5070
Medlemsaktiviteter 12 325 0
Summa ovriga externa kostnader 161 364 178 914

6 Personalkostnader och arvoden 2021 2020
Arvode styrelse 47 600 41258
Sociala avgifter 9455 7797
Ovriga personalkostnader 1375 0
Summa personalkostnader och arvoden 58 430 49 055

4%
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7 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 64 031 708 64 031 708
Ingédende anskaffningsvérde mark 38362 971 38 362 971
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 102 394 679 102 394 679

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -3086 921 -2 403 136
Arets avskrivningar -683 785 -683 785
Utgaende ackumulerad avskrivning -3770705 -3 086 921
Utgaende redovisat varde 98 623 974 99 307 758

Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 44000 000 44 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 493 000 493 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 400 000 7 400 000
Totalt taxeringsvérde 51893000 51893000

Fastighetsbeteckning ~ Trossen 6

8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2021-12-31  2020-12-31
Arets investeringar (laddboxar for el bilar) 117 781 0
Utgaende anskaffningsvirde 117 781 0
Arets avskrivning enligt plan -7 852 0
Utgaende avskrivning enligt plan -7 852 0
Utgaende redovisat varde 109 929 0

9 Andelar i intresseféretag 2021-12-31 2020-12-31
Linddporten 1 AB, 556961-0602 74 004 74 004
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 74 004 74 004

10 Ovriga fordringar 2021-12-31  2020-12-31
Skattekonto 11 004 757
Momsredovisningskonto for moms 0 2432
Avrakningskonto HSB 1 757 149 1 644 994
Andra kortfristiga fordringar 4074 0
Summa andra langfristiga fordringar 1 772 227 1648 183

11
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11 Kassa och bank 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 32 668 26 918
Summa kassa och bank 32 668 26 918

12 Skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv datum
Stadshypotek 1,19 2024-03-30 9331987 9501 723
Stadshypotek 0,99 2025-03-30 9334 594 9502 923
Stadshypotek 0,85 2026-03-30 9333702 9500 672

28 000 283 28 505 318
Nasta ars amortering berdknas uppga till 574 448 296 796
Naésta ars laneomsittning (exkl. amorteringar) uppgar till 0 9401 340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 425835 18 807 182
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 2297792 1187 184
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 25128 043 27021 338

Stallda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 29843000 29843 000
Summa stéllda sdkerheter 29 843 000 29 843 000
13 Skulder till kreditinstitut 2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 574 448 296 796
Kortfristig del av langfristig skuld (l&neomséttning exkl. amortering) 0 9401 340
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 574 448 9698 136
14 Ovriga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Ingédende moms 25% 0 649
Redovisningskonto f6r moms 16 893 0
Personalens kallskatt 0 11537
Lagstadgade sociala avgifter 0 7797
Summa oévriga kortfristiga skulder 16 893 19 982
ry
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter
Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter

13
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2021-12-31 2020-12-31

5250 0

1 300 0

0 26 934

69 944 64 507
183 341 177 829
0 4399
259835 273 669
)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Linddporten 2 i Norrkdping, org.nr. 769628-0465

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lindoporten 2 i
Norrkoping for rakenskapsaret 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndaméalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lindoporten 2 Norrkdping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till négon e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

P
Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for varje &r uppriétta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestr av en forvaltningsberittelse, en
resultatriikning, en balansrikning samt en notféreteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art och inriktning och beskriver till exempel
fastigheten, utfort underhall under aret, avgifter och dgarforhallanden, det vill sdga antalet medlemmar
med eventuella forindringar under 4ret samt vilka som haft uppdraget i foreningen. Aven visentliga
héndelser 1 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang fram till dess foérvaltningsberiittelsen
upprittas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som ej framgér av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till féreningsstéimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader féreningen har haft under aret. Intiikter minus
kostnader &r lika med arets Gverskott eller underskott,

For bostadsrittsforening géller det inte att fi sa stort Gverskott som méjligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas s att de tiicker de kostnader som
forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar
efter forslag frin styrelsen hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av foreningens anldggningstillgngar, det vill
sdga bygenader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens
bedémda nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill séiga den
totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen éger.



BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfodringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det
egna kapitalet indelas i bunden eget kapital
som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgadngen r féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Andra tillgangar &n anldggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga fodringar och
vissa vardepapper samt kontanter (kassa)
och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavande och eventuell
handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska
betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett
ar, till exempel skatteskulder och
leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre fond har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av
foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing
mellan fritt och bundet eget kapital och
paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om
bostadsratten ska avsatta medel till fond for
inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda
behallningen for samtliga bostadsratters
tilgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra
andrade principer for redovisning av
fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sadkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sdkerhet till kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen som inte redovisas
som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (till exempel vatten,
el, I6ner, bransle). Likviditteten erhalls
genom att jamféra bostadsrattsféreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn
de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.



