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FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakliga indamal ir
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende, utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Foreningens
egendom omfattar fastigheten Trossen 6 i Norrk6pings kommun med adress Aktergatan
8.

Fastigheten fardigstélldes ar 2016 och innehaller 35 bostidder om 2 713 m?, Till
fastighcten hor ocksa ett varmgarage i kéllarplan med 13 platser samt 28 utvindiga
parkeringsplatser. Samtliga garageplatser hyrs av Lindoporten 1 AB.

Foreningen har sitt séte 1 Norrkoping.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
(K2).

De 35 ldgenheterna har en boyta pd mellan 53 — 124 m? och bestar av:

8 st. 2 rum och kok
17 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 juli 2019,
Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i IF Skadeforsidkring AB. [ forsikringen ingér dven
styrelseansvar, bekdmpning av ohyra och bostadsrittstilldgg. Observera att

bostadsrittstillagg inte ersitter hemforsikringen.

Med anledning av coronapandemin hélls en alternativ foreningsstimma, postrostning, den
9 juni 2020.

Styrelsens sammansdttning under aret efter stimma har varit

Ulf Tarning (1 ar) Ordforande itur att avga
Lennart Haffenberg (1 ar)  Vice ordforande 1tur att avga
Jorgen Svensson (1 ar) Sekreterare 1 tur att avga
Teddy Larsen (2 ar) Ledamot
Monika Svensson (2 ar) Ledamot
Robin Bitar (1 ar) Suppleant i tur att avga

Firmatecknare dr ledamoterna Ulf Tarning, Lennart Haffenberg, Jorgen Svensson, Teddy
Larsen och Monika Svensson. w
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda sammantriden.

Revisorer har under dret varit Christina Cederlof, BoRevision AB samt revisorssuppleant
Joakim Hall, BoRevision AB.

Valberedningen for ar 2020 har varit Mérten Aman, Eva Hellstrand och Annika
Gotestrand.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leveranior Avtalstyp

HSB Ostra Ekonomisk forvaltning
HSB BoService Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nét

Eon Fjarrvarme

Nodra Vatten & renhallning
Telia Sverige AB Bredband

[F Skadeforsikring AB Fastighetsforsakringar

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Statligt energibidrag: Under januari erholl foreningen energibidrag for
solcellsinvesteringen med 20 % dér utbetalningen blev 152 296 kr, som redovisas i
balansrakningen ar 2019.

Fastighetsskotsel: Styrelserna for Lindoporten 1 och 2 har gemensamt tecknat varsitt 5
arsavtal med HSB BoService for att effektivisera skitseln och samtidigt reducera den
arliga kostnaden. Avtalen galler fr.o.m 2020-01-01 till 2024-12-31.

Fastighetslan. Styrelsen omforhandlade ett av foreningens tre fastighetslan i borjan av
mars till en rdnta av 0,99 %, och med en 16ptid pa 5 ar. Tva lén finns nu hos
Handelsbanken Stadshypotck och det tredje finns hos Swedbank, ddr omforhandling
kommer ske 2021-03-25.

Extra stdmma-ny hemsida: Medlemmarna kallades den 5 mars till extra stimma om en ny
hemsida. Under hela hosten 2019 arbetade styrelsen med den befintliga hemsidan och
parallellt med en helt ny hemsida. Syftet var att skapa en tydligare identitet och 6ka
kommunikationen med medlemmarna, men ocksé att marknadsfora vart unika brf-
koncept pa att sakligt och estetiskt sitt.

Nya hemsidan lanserades den 20 maj.

Fastighetsforsakring: Styrelsen beslutade att byta fastighetsforsdkring frén
Liansforsakringar Ostgota till IF Skadeforsikring AB. Forsdkringen dr en fullforsdkring av
egendom, ansvar och personforsakring. Skiftet skedde fran den 1 april och loper 1 &r
framat, till en ldgre kostnadu\/
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Poolen: Med hjilp av 13 frivilliga medlemmar fran bade Linddporten 1 och 2 togs
vinterplatar bort, poolmébler bars upp och rengjordes och tridacket hogtryck tvittades.
Badpremidren skedde den 15 maj med 28 grader i vattnet.

Poolgruppen (8 personer) har inte haft ndgot funktionsstopp under sommaren, utan allt
har fungerat utmirkt med den nya automatiska klor-syra doseraren.

Under véren installerades en soluppviarmd utedusch i poolomrédet for att forbittra
poolhygicnen. Poolen stingdes for sdsongen den 19 september.

Féreningsstimma: Arets foreningsstimma blev annorlunda pd grund av coronapandemin.
Folkhidlsomyndigheten uppmanade alla att halla generdsa avstand och styrelsen beslot
dérfor att genomfora en alternativ foreningsstimma med postrostning. Allt for att
minimera risken for smittspridning.

Ett rostformulér skickades ut didr medlemmarna kryssade ja eller nej, pa de 15 absolut
viktigaste stimmofragor enligt foreningens stadgar §15. Av 35 ldgenheter valde 24 att
rosta, vilket dr den bésta uppslutningen sedan foreningen startade ar 2016.

Hela 68 % deltog i rostningen!

Ny logotype: 1 samband med foreningens nya hemsida, har styrelsen dven skapat en ny
logotype, som skall aterspegla var nya identitet. Symboliken i loggan dr en orange entré
med en vilkomnande 6ppen dorr. Symbolen har ocksa en tydlig avsidndare, d.v.s. Brf
Lindoporten 2. En arkitektonisk och grafisk symbol som fungerar utmérkt i bade stor och
liten applikation. Ett enkelt och tydligt formsprak, och utan ndgon kostnad for
foreningen!

Ommalning av fasader och hissdorrar: Entréviaggen och hissdorrar har mélats om efter 4
ars slitage vid in- och utflyttningar. Vid entrén har dven en ny storre 8:a monterats for att
tydliggdra husnumret bittre.

Den Ostra fasaden (antracitgra) mot Lindovédgen har ocksa mélats om efter att fasaden
blivit flammig. En langdragen garantiatgird, som Hokerum dock fardigstillde i oktober.

Kostnader i gemensamma utrymmen: Ett 3-arigt avtal har tecknats med Brf Lindoporten 1
ddr de betalar for sina kostnader av uppvarmning, el och vatten i vira gemensamma
utrymmen som garage, ldgenhetsforrad och poolanlaggning.

El-tillskott fran solkraftverket: Foreningens solkraftverk har producerat rekordhogt el-
tillskott under 2020. Vara 256 m? solpaneler pa taket har tillverkat ctt el-tillskott pa
36 931 kWh. Betydligt mer &n vad PPAM Solkraft AB estimerade ar 2019 i sin
produktionskalkyl, som da uppskattades till 36 000 kWh.

Nya avgifter for 2021: Efter 5 ar med ofordndrade avgifter har styrelsen konstaterat att
drift- och skotselkostnaderna stindigt 6kat sedan mars 2016. Styrelsen beslutade dérfor
att genomfora en mindre justering av avgifterna, for att fa battrc balans mellan intikter
och utgifter. Andringen giller fran och med 1 januari 2021.

Underhallsplan: | slutet av december antog styrelsen en lagstadgad underhallsplan i néra
samarbetc med HSB. Planen ligger till grund for fastighetens framtida underhélls- och
investeringsbehov, 40 ar framat i tiden. Avsittning enligt underhallsplan kommer att
borja gilla fran och med januari 2021w
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Ladd-stationer: Under februari 2021 startade styrelsen projektet med investering i ladd-
stationer 1 foreningen, efter cn positiv enkit-forfragan bland medlemmarna.
Offertforfragningar har utgatt till ctt flertal entreprendrer.

Handelsbanken Stadshypotek: 1 februari 2021 har foreningens fastighetslan hos
Swedbank omfdrhandlats. Styrelsen beslutade att byta bank till Handelsbanken
Stadshypotek istillet, eftersom de erbjod den lagsta indikativa rintan pa 0,83 % med en
bindningstid pé S ar.

S-ars besiktning: 1 mars-april 2021 genomfors en slutbesiktning i fastigheten av
Hokerum, styrelsen och en utomstiende besiktningsman, utsedd av styrelsen.

Den for dr 2021 upprattade budgeten visar att foreningen har ckonomisk tickning for
framtida underhéllsplan enligt stadgarma. Planen antas innan den 5 driga garantitiden 16pt
ut, d.v.s. manadsskiftet mars-april 2021.

Styrelsen har beslutat om att hija avgifterna med 1,5 % och héja yttre p-platserna med 25
kr/mén fran och med 1 januari 2021.

Elpriset sinks dven med 10 &re till 1,50 kr/kWh fran 1 januari 2021.

Medlemsinformation
Under aret har 4 bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsérets utgang var medlemsantalet
54 (55). Enligt foreningens stadgar tillats inte andrahandsuthyring.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2016 1967 1 880 1873
Arsavgifter bostider, tkr 1 642 1642 1 642 1 645
Resultat efter finansiella poster, tkr 95 90 -129 140
Balansomslutning, tkr 101 138 101 345 101 760 102017
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 605 605 605 605
Driftskostnad, kr/kvm * 332 318 379 273
Rénta, kr/kvm 133 133 133 135
Lan, kr/kvm 10 507 10616 10 726 10 835
Fond {or yttre underhall, tkr 558 402 246 164
Likviditet % 263 % 192 % 211 % 209 %
Soliditet % 71 % 71 % 71 % 71 %

Berdkningarna baseras pa total lagenhetsyta.

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder, exkl. l&neomsittning.

Normalt bér talet vara > 100 %.

Soliditet = Summa eget kapital dclat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an cller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0.

[ driftskostnader ingér driftskostnader, Gvriga externa kostnader samt personalkostnader och

arvoden.
O/
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser

Insatser Fond yttre Balanserat Arets Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 71 830 000 402 000 -155776 89990 72166214
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 89 990 -89 990 0

Reservering till fond
{or yttre underhdll

enligt stadgarna 156 000 -156 000 0

lansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0 0
Arets resultat 95190 95 190
Belopp vid

arets utgang 71 830 000 558 000 -221 786 95190 72261 405

Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -221 786
Arets resultat 95 190
Summa till stammans férfogande -126 595

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors -126 595

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. 0(‘/
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[\

W

2020-01-01
2020-12-31

2015613
25 886
2041 499

-672 591
-178 914
-49 055
-683 785

-1 584 345

457 154

-361 964

-361 964

95190

95190

2019-01-01
2019-12-31

1967 430
10 299
1977729

=755 015
-94 069
-12996

-664 014

-1 526 095

451 634
-361 644
-361 644

89 990

89 990

0
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforctag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

99 307 758
99 307 758

74 004

74 004

99 381 762

16 618
1648 183
64 632
1729 433

26918

26 918

1756 351

101 138 113

2019-12-31

99 991 543
99 991 543

61 004
61 004

100 052 547

5499
1189 144
73 097
1267 740

24518
24 518
1292 258

101 344 805
W
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 71 830 000 71 830 000
Fond for yttre underhall 558 000 402 000
Summa bundet eget kapital 72 388 000 72 232 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -221 786 -155776
Arets resultat 95190 89 990
Summa fritt eget kapital -126 595 -65 786
Summa eget kapital 72 261 405 72166 214

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 18 807 182 19002 395
Summa langfristiga skulder 18 807 182 19 002 395

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 9698 136 9799 719
Leverantorsskulder 67 879 125 837
Aktuella skatteskulder 9 860 9650
Ovriga skulder 13 19 982 8 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 273 669 232 449
Summa kortfristiga skulder 10 069 527 10176 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 138 113 101 344 805%
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allminna rdd BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre fSretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjande-
period har de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten
ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd
bedéms vara 100 ar. Kvarvarande livslangd pa fastigheten ér 96 ar. Avskrivningsprocenten blir da
1,07 % per ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt stadgarna.
Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder
har vdrderats till anskatfningsviarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till 0 kr.

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom en s.k. "pakctering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvarvet ar redovisat 1 enlighet med RedU9, vilket innebér att Gvervirdet for aktierna fors direkt pa
fastigheten. Fastigheten har ddrmed ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga
vardet. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld, men den realiseras endast vid
forsdljning av fastighcten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten virderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

2 Nettoomsattning 2020 2019
Arsavgifter 1 642 440 1 642 440
Hyror 147 370 146 627
Hyresbortfall -1 150 -4 531
Intdkter Kabel-TV 96 180 96 180
Intdkter solceller 2279 2036
Intikter el 126 094 79 828
Overnattningsrum 2400 4 850
Summa nettoomsattning 2015613 1967 430

3 Ovriga rérelseintakter

Overlatelseavgift / Pantforskrivningsavgift 3311 7 648
Ovriga ersittningar och intikter, ¢j moms 22575 2651
Ovriga rérelseintikter 25 886 10 299
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4 Driftskostnader 2020 2019
Lépande underhall 40 081 58 640
Elavgifter 144 721 152 399
Uppvarmningsavgifter 123 304 161 832
Vatten och avlopp 95201 86 043
Sophdmtning 32157 31535
Forsdkringar 23 567 29 050
Bredband 99 126 96 376
Fastighetsskdtsel 108 510 123 032
Kommunal fastighetsavgifl / fastighetsskatt 4930 4930
Ovriga kostnader 994 11178
Summa driftskostnader 672 591 755 015

5 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Revisionsarvoden 12 300 6 500
Administrativ/ckonomisk férvaltning Grundavtal 58336 57028
Ovriga forvaltningskostnader 12 003 9 745
Konsultarvoden 83 050 0
Moteskostnader 4 844 7115
Overlatelscavgift / Pantforskrivningsavgift 3311 7 648
Foreningsstamma/styrelsemote 0 176
Medlems- och foreningsavgifter ¢j avdragsgilla 5070 0
Medlemsaktiviteter 0 5857
Summa o6vriga externa kostnader 178 914 94 069

6 Personalkostnader och arvoden 2020 2019
Arvode styrelse 41 258 9 741
Sociala avgifter 7797 2192
Ovriga personalkostnader 0 1 063
Summa personalkostnader och arvoden 49 055 12 996

%
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7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffhingsvirde byggnader 64 031 708 63210029
Ingaende anskaffningsvarde mark 38362 971 38362 971
Arets investering byggnader ( 2019: solccllsanldggning & el-IMD ) 0 821 679
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 102 394 679 102 394 679

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -2403 136 -1 739122
Arets avskrivningar -683 785 -664 014
Utgaende ackumulerad avskrivning -3086921 -2403136
Utgaende redovisat varde 99 307 758 99 991 543

Taxeringsvarde

Taxcringsvirde byggnad - bostiader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 493 000 493 000
Taxeringsvarde mark - bostader 7 400 000 7 400 000
Totalt taxeringsvarde 51893000 51893000

Fastighetsbeteckning ~ Trossen 6

8 Andelar i intresseforetag 2020-12-31 2019-12-31
Lindéporten 1 AB, 556961-0602 74 004 61 004
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 74 004 61 004

9 Ovriga fordringar 2020-12-31 2019-12-31
Bidrag solcellsanldggning 0 152296
Skattekonto 757 0
Momsredovisningskonto f6r moms 2432 0
Avrakningskonto HSB 1 644 994 1 036 848
Summa ovriga fordringar 1648 183 1189 144

10 Kassa och bank 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 26 918 24 518
Summa kassa och bank 26 918 24 518

11
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11 Skulder till kreditinstitut 2020-12-31 2019-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv datum
Stadshypotek 1,19 2024-03-30 9501 723 9 600 455
Stadshypotek 0,99 2025-03-30 9502923 9601 655
Swedbank 1,62 2021-03-25 9500672 9 600 004
28 505318 28 802114
Nista ars amortering berdknas uppga till 296 796 296 796
Nista ars laneomsittning (exkl. amorteringar) uppgar till 9401 340 9502 923
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 807 182 19 002 395
Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 187 184 1187 184
Om 5 ér berdiknas nuvarande skulder uppgé till 27021 338 27318134

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna skulder

Fastighctsinteckningar 29 843 000 29 843 000
Summa stillda sakerheter 29 843 000 29843 000

2020-12-31 2019-12-31

12 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 296 796 296 796
Kortfristig del av langfristig skuld (lanecomséttning exkl. amortering) 9401 340 9502923
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 698 136 9799719
13 Ovriga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende moms 25% 649 799
Redovisningskonto f6r moms 0 2 44]
Personalens kiliskatt 11 537 2921
lLagstadgadc sociala avgifter 7797 2 380
Summa ovriga kortfristiga skulder 19 982 8 541
14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 26 934 27216
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 64 507 22 874
I‘Orskottsbetalda hyror och avgifter 177 829 177 960
Avtalsplacerade betalningar 4399 4399
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 273 669 232 449

V7

12
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Lennart Haffenb

Monika Svensson

Christina Cederlof
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf LindGporten 2 i Norrképing, org.nr. 769628-0465

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lindoporten 2 i
Norrkdping for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt goa revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tiltdmpligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppna en rimiig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige altid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e Utvarderar jag idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifiera&/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort enrevision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaitning for Brf Linddporten 2 i Norrkoping for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tilirdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

relsens o o . )
S . ansvar e o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forsiag fill utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fdreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot | négot vésentiigt avseende:

o foretagit nagon Aigard elier gjort sig skyldig til nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémglig; dglarlav Iage|r|1 omt ecl;onomiska foreningar,
foreningen, elier arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositicner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den /%3 2021

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



